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Odpowiadajac na pisSmo z dnia 31 lipca ‘br., znak SD.7000.15.2013.MCh, dotyczqce
interpretacji wiasciciela nieruchomo$ci w rozumieniu ustawy o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach uprzejmie informuje, ze zajmuj¢ nastgpujace stanowisko.

Wyrazane przez niektére zarzady spétdzielni mieszkaniowych (tak samo jak przez osoby
zarzadzajace w przypadku wspélnot mieszkaniowych) stanowisko, iz sami lokatorzy lub
uzytkownicy lokali powinni sktada¢ deklaracje o wysoko$ci optaty za gospodarowanie >
odpadami komunalnymi jak réwniez uiszczac te optaty, jest niezgodne z ustawa z dnia 13 '
wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2012 I poz 391,z
pozn. zm.). Podtrzymuje w tej sprawie stanowisko wyrazone m.in. w interpretacji
zamieszczonej na stronie internetowej Ministerstwa Srodowiska.

Definicja wiasciciela nieruchomos$ci w ustawie o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach nie ulegta zmianie w zwiazku z ,, rewolucja $Smieciowa”. Rozumie si¢ przez to nie
tylko podmiot, ' ktéremu stuzy wtasno$é nieruchomosci, ale takze wspé6itwlascicieli,
uzytkownikéw wieczystych oraz jednostki organizacyjne i osoby posiadajace nieruchomosci
w zarzadzie lub uzytkowaniu, a takze inne podmioty wladajace nieruchomoscia. Odwotanie
si¢ do innych os6b witadajacych nieruchomoscia (np. najemca, dzierzawca, posiadacz)
dotyczy wiladania cala dana nieruchomoscia (rozumiang jako ,,nieruchomos$¢ gruntowa” wraz
z posadowionym na niej budynkiem), a nie czgscig nieruchomosci (jaka jest np. wynajete
mieszkanie w tym budynku), a wigc takich sytuacji, kiedy wtadajacy ,.zastepuje” wiasciciela
nieruchomosci. W przypadku ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali jest inaczej, stqd tez
odrebny przepis dotyczacy tej kwestii (art. 2 ust. 3 ustawy o utrzymaniu czystosci i porzqdku
w gminach).

W dotychczasowym stanie prawnym (przed 1 lipca 2013 r.) do obowiazkéw
wlasciciela nieruchomosci nalezalo zawarcie umowy na odbieranie odpadéw komunalnych
czy wyposazenie nieruchomosci w pojemniki do zbierania odpadéw komunalnych
wytwarzanych na tej nieruchomosci, z ktérego to obowiazku spétdzielnie jako wtasciciele
nieruchomosci wywiazywaty si¢ i dotad nie kwestionowaly swojego statusu wiasciciela
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.
Dotychczasowy obowigzek posiadania umowy na pozbywanie si¢ odpadéw komunalnych
wytwarzanych na nieruchomosci, zawartej z podmiotem uprawnionym do odbierania
odpadéw komunalnych od wiadcicieli nieruchomosci, zostal zastapiony obowigzkiem
ztozenia deklaracji i uiszczania oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. Nie
zmienit si¢ natomiast podmiot obowiazany do wypetnienia tego obowigzku.




Art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach odnosi si¢ do szczegdlnego przypadku, jakim jest nieruchomo$é zabudowana
budynkami wielolokalowymi, w ktérych ustanowiono odrebng wtasnos$¢ lokali — wéwczas
obowiazki wiasciciela nieruchomos$ci obcigzaja osoby sprawujace zarzad nieruchomoscia
wsp6lng, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz.
U. z 2000 r., Nr 80, poz. 903, z p6zn. zm.) lub wiascicieli lokali, jezeli zarzad nie zostal
wybrany., Przepis ten ma zastosowanie réwniez do spotdzielni, jezeli w zasobach spétdzielni
wiasnos$¢ niektérych lokali zostata wyodrebniona. W takim przypadku spétdzielnia sprawuje
zarzad nieruchomoscia wspélng (art. 27 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach
mieszkaniowych). ,

Spoldzielnia lub osoba sprawujaca zarzad nieruchomoscia wspdlng skiada jedna
deklaracje (a nie dla poszczegdlnych lokali) i uiszcza jedna optate, tak samo jak odpady sa
gromadzone we wspOlnych pojemnikach.

W przypadku nieztozenia deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi przez wtasciciela nieruchomos$ci ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach stosuje si¢ art. 60, zgodnie z ktérym razie
niezlozenia deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi albo
uzasadnionych watpliwosci co do danych zawartych w deklaracji wéjt, burmistrz lub
prezydent miasta okresla, w drodze decyzji, wysokosé optaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi. Dziatania podjete przez Panstwa wobec spéldzielni odmawiajacej zlozenia
deklaracji sa prawidtowe. o

W ocenie Ministerstwa Srodowiska obowigzujace przepisy sg jednoznaczne, a intencja
ustawodawcy byto niewatpliwie obciazenie obowigzkami wskazanych wyzej podmiotéw, a
nie poszczegdlnych lokatoréw czy wtascicieli poszczegblnych lokali.

Ustosunkowujac si¢ do stanowiska Generalnego Inspektora Ochrony Danych Osobowych
zaprezentowanego na famach dziennika ,Rzeczpospolita” pragne. zauwazyé, iz
interpretowanie pojecia wlasciciela nieruchomos$ci zdefiniowanego dla potrzeb ustawy o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach wykracza poza zakres wiasciwosci GIODO.
Zgodnie z art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.
U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926, z pézn. zm.) GIODO jest organem do spraw ochrony danych
osobowych, a szczegbtowy zakres jego zadan okresla art. 12 tej ustawy. Kwestia, na kim
cigza obowiazki w zakresie pozbywania si¢ odpadéw komunalnych, nie jest spraws z zakresu

ochrony danych osobowych.
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